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Пояснительная записка 
 

   

 

Вводная часть. 
Настоящее обоснование отклонений от предельных параметров 

разрешенного строительства земельного участка составлено для обоснования 
отклонений от предельных параметров разрешенного строительства 
земельного участка площадью 11517м2, кадастровый номер 
23:39:0705001:3877, расположенного по адресу: Краснодарский край, 
Белореченский муниципальный район, Родниковское сельское поселение, 
поселок Родники.   

 
 Пояснительная записка. 

1. Общие данные. 
Обоснование отклонений от предельных параметров разрешенного 

строительства земельного участка площадью 11517м2, кадастровый номер 
23:39:0705001:3877, расположенного по адресу: Краснодарский край, 
Белореченский муниципальный район, Родниковское сельское поселение, 
поселок Родники, разработано на основании: 
- заявления заказчика, Стрижова А.В; 

- топографической съемки, выполненной ИП Прохоров Д.И. в мае 2025 года; 
- схемы планировочной организации земельного участка, выполненной ООО 
«Арт.ПРОЕКТ». 

 
На основании ст.40 градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ 

(ред.от 28.04.2023): 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 
земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или 
иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе 
обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 
разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения 
одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
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строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленных градостроительным регламентом для конкретной 
территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 
отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 
регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, 
строений, сооружений и требований к архитектурным решениям 
объектов капитального строительства в границах территорий 
исторических поселений федерального или регионального значения не 
допускается. 

 
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию 
заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства может быть направлено в форме электронного документа, 
подписанного электронной подписью. 

 
4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства подготавливается в течение 
пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о 
предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на 
общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 
порядке, установленном статьей 5.1 настоящего Кодекса, с учетом 
положений статьи 39 настоящего Кодекса, за исключением случая, 
указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с 
организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое 
или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 
разрешения. 

 
5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/fc77c7117187684ab0cb02c7ee53952df0de55be/#dst2104
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/d43ae8ece00bbaa3bc825d04067c64adebeae28c/#dst100615
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/#dst3127
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разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 
обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 
предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 
указанные рекомендации главе местной администрации. 

 
6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня 

поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

 
6.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления 

уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного 
органа государственной власти, должностного лица, государственного 
учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 
статьи 55.32 настоящего Кодекса, не допускается предоставление 
разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
отношении земельного участка, на котором расположена такая 
постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 
требованиями, за исключением случаев, если по результатам 
рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 
исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 
государственное учреждение или орган местного самоуправления, 
которые указаны в части 2 статьи 55.32 настоящего Кодекса и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 
вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 
исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении 
в соответствие с установленными требованиями. 

 
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 
такого разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/#dst100633
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_523894/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
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капитального строительства не допускается, если такое отклонение не 
соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 
установленным в границах зон с особыми условиями использования 
территорий. 

 
2. Характеристика земельного участка. 
Объект: Земельный участок с кадастровым номером 23:39:0705001:3877. 
Адрес земельного участка: Краснодарский край, Белореченский 
муниципальный район, Родниковское сельское поселение, поселок 
Родники. 
Категория земель: Земли населенных пунктов. 
Разрешенное использование: Образование и просвещение. 
Площадь: 11517м2 
Форма собственности: Муниципальная. 
 

Анализ действующей документации территориального планирования 
поселения показал, что ЗУ с КН 23:39:0705001:3877, согласно правил 
землепользования и застройки территории Родниковского сельского поселения 
Белореченского района Краснодарского края от 24.09.2025г №205, расположен 
в зоне «ОД3.2 Зона специализированной общественной застройки 
размещения объектов образования и научных комплексов». 

Основной вид и параметры использования земельных участков и объектов 
капитального строительства – 3.5 Образование и просвещение. 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.5.1 (Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование) и 3.5.2 (Культурное развитие). 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного 
участка и предельные параметры разрешенного строительства, установленные 
градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 
расположен земельный участок: 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 
1000/35000кв.м; 

- минимальная протяженность стороны земельного участка (протяженность 
стороны участка, расположенного вдоль красной линии) – 20м; 

- предельное количество этажей – 4 этажа; 
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 15м; 
- максимальная высота сооружений от уровня земли – 30м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%, 

процент застройки подземной части не регламентируется; 
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- минимальный процент озеленения в границах земельного участка – 30%. 
Особенности применения градостроительного регламента: 
Расстояние до красной линии: 
- от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных 

школ (стены здания) – 10м; 
- улиц, от общественных зданий – 3м; 
- проездов, от общественных зданий и сооружений – 3м; 
- от остальных зданий и сооружений – 5м. 
Вспомогательные строения размещать со стороны улиц не допускается. При 

этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения 
нормативной инсоляции на территории соседних участков. 

Размеры земельного участка для отдельно стоящего объекта дошкольного 
образования: 

- при вместимости до 100 мест – 40 кв.м. на 1 чел.; 
- при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м на 1 чел. 
Размеры земельного участка для встроенного объекта дошкольного 

образования: 
- при вместимости более100 мест – 29 кв.м. на 1 чел.; 
Предельная высота ограждения – 2м.; 
Расстояние между зданиями определяются по нормам инсоляции и 

освещенности.  
Для объекта общеобразовательного назначения размеры земельного участка 

при вместимости: 
- до 400 мест – 50 кв.м. на 1 чел.; 
- от 401 до 500 мест – 60 кв.м на 1 чел.; 
Расстояние между зданиями определяется по нормам инсоляции и 

освещенности. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного 

(предоставленного) земельного участка. 
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных 

средств как вспомогательных видов использования – не менее 10% от площади 
земельного участка. 

Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида 
использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей: размеры земельных 
участков автостоянок на одно место должны быть: 

- для легковых автомобилей – 25кв.м; 
- для автобусов – 40кв.м.; 
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 - для велосипедов – 0,9кв.м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, 

объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, а 
при жилых зданиях – не далее 100 м, следует выделять до 10% мест (но не мнее 
одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны 
для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ 
земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии, 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии основным видом 
разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов 
регламенты не устанавливаются. Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка 
в количестве, установленном местными нормативами градостроительного 
проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки 
для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении 
согласования соответствующих органов и организаций. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к 
строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 
допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплекс, кварталы, 
микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, 
тротуаров. 

Площадки для сбора твердых бытовых отходов: расстояние от площадок с 
контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 
учреждений, спортивных площадок, мест отдыха должны быть не менее 20 м, но 
не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт. Высота ограждения 
площадок - не более 2 м. Надворные туалеты: - расстояние от красной линии не 
менее - 10 м; - расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 
м; - до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не 
менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 12 м. Минимальное 
расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: - от 
септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от 
фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; - от септиков и фильтрующих колодцев 
до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 1 м. и 7 м. 
соответственно. Максимальное количество надземных этажей – не более 1. При 
размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 
законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 
обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические 
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 
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расположенными на соседних земельных участках, а также технические 
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Все строения 
должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 
предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 
участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при 
предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 
выполненного проектной организацией на основании требований технических 
регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации). В случае если земельный 
участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с 
особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 
ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов 
капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий 
по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, 
подтопления запрещаются. В границах зон затопления, подтопления 
запрещаются: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия 
почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 
производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих 
и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 3) 
осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. Для 
инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать 
возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на инвалидных колясках, к 
организациям обслуживания с учетом требований СНиП 35-01-2001, СП 35-101-
2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-
2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-
114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. Размещение зданий, 
строений и сооружений возможно при соблюдении требований статьи 45 
настоящих Правил. Требования к ограждению земельных участков: Ограждения 
детских садов и школ должны обеспечивать защиту территории от проникновения 
посторонних и несанкционированного въезда автомобилей, должны быть 
изготовлены и установлены таким образом, чтобы полностью исключалась 
вероятность получения травм об элементы конструкции, должны быть устойчивы 
к различным механическим повреждениям. Характер ограждения земельных 
участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум 
на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой 
высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к 
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ограждению их территории). По границе с соседним земельным участком 
ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня 
земли ограждения и высотой не более 2,0 м. Допускается устройство 
функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах 
интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и 
других). 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с 
Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений», региональными и местными 
нормативами градостроительного проектирования. Ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в 
территориальной зоне с кодовым обозначением ОД3.2 и расположенных в 
границах зон с особыми условиями использования территорий и иных территорий 
с установленными ограничениями, устанавливаются в соответствии со статьей 45 
настоящих Правил. 

 
3. Информация об ограничениях использования земельного участка или 

полностью расположенного в границах с особыми условиями. 
В отношении рассматриваемого земельного участка с КН 23:39:0705001:3877 

в государственном кадастре недвижимости имеются сведения об установленных 
граница зон с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ). 

Параметры ЗОУИТ Ограничения, установленные в соответствии с 
действующим законодательством 

Реестровый номер: 
23:39-6.1353 
Вид: Зона затопления 
территории п.Родники, 
х.Грушевый, 
х.Подгорный, п МТФ №1 
к-за им.Ленина, п.ТМФ 
№2 к-за им.Ленина, 
п.Приречный 
Родниковского сельского 
поселения, г.Белореченск 
Белореченского района 
Краснодарского края при 
половодьях и паводках 
р.Келермес, р.Белая 1% 
обеспеченности. 

В границах зон затопления, подтопления 
запрещаются: 

1) размещение новых населённых пунктов и 
строительство объектов капитального 
строительства без обеспечения инженерной 
защиты таких населенных пунктов и объектов от 
затопления, подтопления; 

2) использование сточных вод в целях повышения 
почвенного плодородия; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, 
объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих веществ, пунктов хранения и 
захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с 
вредными организмами. 
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Реестровый номер: ЧЗУ 
23:39:0705001:3877/1 
Вид: Водоохранная зона 
реки Келермес на 
территории 
Белореченского района 

В границах водоохранной зоны запрещается: 

1) использование сточных вод в целях повышения 
почвенного плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, 
объектов размещения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов 
хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
3) осуществление авиационных мер по борьбе с 
вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств 
(кроме специальных транспортных средств), за 
исключением их движения по дорогам и стоянки на 
дорогах и в специально оборудованных местах, 
имеющих твердое покрытие; 
5) размещение автозаправочных станций, складов, 
горюче-смазочных материалов (за исключением 
случаев, если автозаправочные станции, склады 
горюче-смазочных материалов размещены на 
территории портов, судостроительных и 
судоремонтных организаций, инфраструктуры 
внутренних водных путей при условии соблюдения 
требований законодательства в области охраны 
окружающей среды и Водного кодекса), станций 
технического обслуживания, используемых для 
технического осмотра и ремонта транспортных 
средств, осуществление мойки транспортных 
средств; 
6) размещение специализированных хранилищ 
пестицидов и агрохимикатов; 
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных 
полезных ископаемых (за исключением случаев, 
если разведка и добыча общераспространенных 
полезных ископаемых осуществляются 
пользователями недр,  осуществляющими разведку 
и добычу иных видов полезных ископаемых, в 
границах предоставленных им в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о 
недрах горных отводов и (или) геологических 
отводов на основании утвержденного технического 
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона 
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Российской Федерации от 21.02.1992 года № 23951 
«О недрах») 

В границах водоохранных зон допускаются 
проектирование, строительство, реконструкция, 
ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных 
и иных объектов при условии оборудования таких 
объектов сооружениями, обеспечивающими 
охрану водных объектов от загрязнения, засорения, 
заиления и истощения вод в соответствии с водным 
законодательством и законодательством в области 
охраны окружающей среды. Выбор типа 
сооружения, обеспечивающего охрану водного 
объекта от загрязнения, засорения, заиления и 
истощения вод, осуществляется с учетом 
необходимости соблюдения установленных в 
соответствии с законодательством в области 
охраны окружающей среды нормативов 
допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных 
веществ и микроорганизмов. 

 
4. Технико-экономические показатели планируемого строительства. 

 
На земельном участке с кадастровым номером 23:39:0705001:3877, 

расположенном по адресу: Краснодарский край, Белореченский муниципальный 
район, Родниковское сельское поселение, поселок Родники, предполагается 
строительство – ДДУ на 180 мест. 

 
Экспликация зданий и сооружений. 

Номер 
на 

плане 

Наименование Площадь 
застройки, 

кв.м 

Общая 
площадь, 

кв.м 

Строит. 
объём, 
м.куб. 

Примечание 

1 Здание ДДУ 3806,94 8347,0 48000,0  
2 Емкость для сбора 

ливневых стоков 
100,0 100,0 250,0  

3 Котельная 43,5 43,5 108,75  
4 Площадка ТБО 6,37    
5 Теневой навес 46,7    10 шт 
6 Площадка для 

занятий 
физкультурой 

399,28    
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Технико-экономические показатели. 
№ 
п.п 

Наименование Ед.изм. Количество 

1 Кадастровый номер 
земельного участка  

 23:39:0705001:3877 

2 Адрес или описание 
местоположения земельного 
участка 

 Краснодарский край, 
Белореченский 
муниципальный район, 
Родниковское сельское 
поселение, поселок Родники 

3 Площадь земельного участка кв.м 11517,0 
4 Ширина земельного участка м 93,12 

 
Сведения об объекте планируемого строительства. 

№ 
п.п 

Наименование Ед.изм. Количество 

1 Количество этажей Кол-во 3 (в т.ч. подземный) 
2 Предельная высота м 14,5м 
3 Сведения об отступах от 

границ земельного участка 
 - для строительства детского 

дошкольного учреждения на 
180 мест, минимальный отступ 
от границы смежного 
земельного участка с К№ 
23:39:0705001:2297 – 7,0 м, 
минимальный отступ от 
границы смежного 
земельного участка с 
кадастровым номером 
23:39:0705001:2294                              
(земли общего пользования - 
ул. Абрикосовая) – 9,0 м. 
- для строительства 
объектов вспомогательного 
назначения (теневые 
навесы), минимальный 
отступ от границы  смежного 
земельного участка с К№ 
23:39:0705001:3449 – 3,0 м, 
минимальный отступ от 
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границы смежного 
земельного участка с 
кадастровым номером 
23:39:0705001:1773 - 7,0 м,  
минимальный отступ от 
границы смежного 
земельного участка                        
с кадастровым номером 
23:39:0705001:2294 (земли 
общего пользования -  
ул.Тенистая) – 7,0 м. 
- для строительства объектов 
вспомогательного 
назначения (котельная), 
минимальный отступ от 
границы смежного земельного 
участка с К№ 
23:39:0705001:3450 – 3,0 м. 

При строительстве объекта капитального строительства предусмотреть 
устройство системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 
подтопления соседних земельных участков и строений. 
 

5. Обоснование о необходимости переноса границ минимальных 
отступов. 
На основании ст.40 градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 №190-

ФЗ (ред.от 28.04.2023): 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 
земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.    

Согласно СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-
планировочным и конструктивным решениям» п.8.1.6 расстояние от внутреннего 
края проезда до наружных стен или других ограждающих конструкций жилых и 
общественных зданий, сооружений должно составлять: 

- для зданий, сооружений высотой до 28 м включительно – 5 – 8 м. 
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Планировочным решением был предусмотрен один общий проезд, 
предназначенный для здания ДДУ и объектов вспомогательного назначения 
(навесы и котельная) на расстоянии 5м от здания и сооружений.  

В связи с этим, проектируемые теневые навесы вышли за границу 
разрешенного строительства объектов капитального строительства и 
располагаются на расстоянии 3,0 м от границы смежного земельного участка с 
К№ 23:39:0705001:3449, и 7,0 м от границы смежного земельного участка с 
кадастровым номером 23:39:0705001:1773. 

Согласно СП 89.13330.2016 «Свод правил. Котельные установки» п.5.8 здания 
и сооружения, входящие в состав котельных (в том числе котельные наружного 
типа), расположенные на территории населенных пунктов (за исключением 
территорий промышленных предприятий), должны иметь специальное 
ограждение, препятствующее проникновению на территорию посторонних лиц и 
с учетом необходимости проезда по территории котельной, расположение здания 
котельной вышло за границу разрешенного строительства объектов 
капитального строительства и располагается на расстоянии 3,0 м от границы 
смежного земельного участка с К№ 23:39:0705001:3450. 

Согласно правил землепользования и застройки территории Родниковского 
сельского поселения Белореченского муниципального района решения Совета 
муниципального образования Белореченский муниципальный район 
Краснодарского края от 24.09.2025 года №205. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 
участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при 
предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 
выполненного проектной организацией на основании требований технических 
регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов 
действующих на территории Российской Федерации). 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством 
в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 
минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические 
разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 
расположенными на соседних земельных участках, а также технические 
регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Изменение минимального отступа от границ земельного участка до объекта 
капитального строительства установленного до 3м и 7м возможно 
осуществить с соблюдением действующих пожарных, строительных норм и 
технических регламентов. 
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Сравнение показателей застройки объекта и предельно разрешенных 
параметров строительства. 

Наименование предельно-
разрешенного параметра 

Показатели 
регламентов 
согласно ПЗЗ 

Показатели 
застройки 

объекта 

Вывод о 
соответствии 

или 
несоответствии 

Минимальная/максимальная 
площадь земельного участка 

1000/35000кв.м 11517,0кв.м соответствует 

Максимальное количество 
надземных этажей объектов 
капитального строительства 

4 2 соответствует 

Максимальная высота 
объектов капитального 
строительства от уровня 
землю д верха перекрытия 
последнего этажа (или 
конька кровли) 

15м 14,5м соответствует 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

50% 40% соответствует 

Минимальный процент 
озеленения в границах 
земельного участка 

30% 30% соответствует 

Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 
ДДУ  10м 7,0м и 9,0м не 

соответствует 
Объектов вспомогательного 
назначения 

10м 3,0м и 7,0м не 
соответствует 
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Приложение 1. 

Местоположение рассматриваемого земельного участка на публичной 
кадастровой карте. 
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Приложение 2. 

Фрагмент карты зон с особыми условиями использования территории 
Родниковского сельского поселения Белореченского муниципального 

района. 
 
 
23:39:0705001:3877 
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Формат  A2

Условные обозначения
- Проезды, площадки с асфальтобетонным покрытием
- Тротуары, площадки с покрытием из бетонной плитки
- Газоны
- Ограждение 3D по бетонному фундаменту
- Ограждение 3D
- Кустарник рядовой
- Дерево
- Граница землепользования участка с к.н: 23:39:0705001:3877
- Граница места допустимого размещения ДДУ;
       места допустимого размещения объектов вспомогательного

назначения, согласно ГПЗУ №23-4-39-2-07-2025-0117-0
- Предложение по переносу границы зоны допустимого размещения

здания ДДУ и объектов вспомогательного назначения
- Охранная зона сети водоснабжения
- Охранная зона сети газоснабжения
- Охранная зона сети напорной канализации

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р н
а 

пл
ан

е

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м2 Строительный
объем, м3

Зд
ан

ий квартир застройки общ. нормируемая
Здан Всего здания всего здания всего здания всего

1 Здание ДДУ 3 1 3806,94 3806,94 8347,0 8347,0 48000,0 48000,0

2 Емкость для сбора ливневых
стоков

Подз
ем. 100,0 100,0 100,0 100,0 250,0 250,0

3 Котельная 43,5 43,5 43,5 43,5 108,75 108,75

4 Площадка ТБО 6,37 6,37

5 Теневой навес 46,7000 467,0

6
Площадка для занятий
физкультурой 399,28 399,28

Плоскостные сооружения

А Парковка для посетителей
(9 м/мест)

Б Парковка для посетителей
(2 м/места)

В Парковка для МГН

ПодпИзм.
Стадия Лист

. Дата
Листов

Кол. уч. № док. .
Разраб.

Н. контр.

Лист

                          01/26                - СПЗУ
Строительство детского дошкольного учреждения

на 180 мест в поселке Родники Родниковского сельского
поселения муниципального образования Белореченский район

Схема планировочной организации участка М 1:500 ООО "АРТ.ПРОЕКТ"

1П

Аксёнов

ГИП Колганов

| | |

Ситуационный план М 1:5000

Участок застройки
Кадастровый номер 23:39:0705001:3877

|

|

|

|

|

| |

|

|

|

|

|

|

|

Согласно приказу департамента по архитектуре и градостроительству
Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. N 78 "Об утверждении
нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края"
(таблица 108) количество машино-мест (парковочных мест) для
дошкольных образовательных организаций установлено не менее 5 на 100
детей. Таким образом на для детского сада на 180 мест минимальное
количество 9 машино-мест.
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АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

0104013340-20260212-1013
(регистрационный номер выписки) 

12.02.2026
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью "АРТ.ПРОЕКТ"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1110105000917
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 0104013340

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "АРТ.ПРОЕКТ"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "АРТ.ПРОЕКТ"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

385730, Россия, Республика Адыгея, Майкопский район, пгт
Тульский, ул. Ленина, д. 231, строение А

1.5
Является членом саморегулируемой организации Саморегулируемая организация Ассоциация «Объединение

проектировщиков Южного и Северо-Кавказского округов»
(СРО-П-033-30092009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-033-000104013340-0556

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

12.04.2011

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 12.04.2011 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

31.10.2017

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет
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